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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

Eu, MACSON MOTA SA, Engenheiro Civil, registrado no CREA n°
1105022447/MA, e conforme solicitagdo da Secretaria de Administracédo do
Municipio de Pastos Bons/MA, apresenta seu laudo de avaliagdo técnico
conforme segue:

SOLICITANTE: Secretaria municipal de Educacao do Municipio de Pastos
Bons/MA — Locagao de imével para o funcionamento do Centro de Ateng¢ao
Psicossocial-CAPS, no municipio de Pastos Bons/MA.

OBJETO VISTORIADO: Imovel situado na RUA BARAO DO RIO BRANCO, 510,
SAO JOSE, Pastos Bons, Maranh&o.

OBJETIVO: Determinagéo do atual valor de Locacgéao.

DATA DA VISTORIA: 27 de Margo de 2024.
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1 -INTRODUCAO

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locacéo
do imdvel construido na Rua Bardo Do Rio Branco, 510, Sdo José, Pastos
Bons, Maranhao — Pastos Bons/MA, onde ira funcionar o Centro de Atencgéo
Psicossocial-CAPS.

2 - DA VISTORIA E_DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para
determinar a metodologia aplicada para calculo do objeto em estudo e
constatou-se que o método que se aplica a realidade dos fatos & sem
duvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o
calculo para se obter o valor do bem locado € estimado através da
comparacao com dados de mercado e assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.

3 - PRINCIPIOS E RESALVAS

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes
dos Cédigos de Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia. (CONFEA) e do Instituto Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia
estabelecida em Leis, Cddigos ou regulamentos proprios.

No Laudo de Avaliagdo apresentado presume-se que as dimensdes
constantes das documentagcbdes oferecidas estdao corretas e que o
titulo de propriedade € bom: - subentende-se que as informacdes
fornecidas por terceiros sdo confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, ndo estdo de forma alguma
relacionados a conclusdo deste Laudo.

Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram
baseadas nas informagdes colhidas através de pesquisas e
levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informacdes
prestadas por terceiros.
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Consideramos, para fins de avaliagcdo, que o imovel encontra-se livre e
desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou
extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo, na posse e
usufruto imediato do mesmo.

4 - DESCRICAOQ DO IMOVEL:

Trata-se de um imdvel amplo com muitas salas e divisorias situado na Rua
Baréo Do Rio Branco, 510, Sao Jose, Pastos Bons, Maranhdo, possuindo calgcada
em terreno plano e situada em area comercial, apresentando boa
iluminacao, ventilagdo e estando em bom estado de conservacgao,
atendendo as normas vigentes.

IMOVEL RESIDENCIAL
AREA
CONSTRUIDA 165,80 m?
AREA COBERTA 165,80 m?
PERIMETRO 53 m
RUA BARAO DO RIO BRANCO, 510, SAO
LOCAL JOSE, PASTOS BONS, MARANHAO
MUNICIPIO PASTOS BONS
PROPRIETARIO RAIMUNDO NONATO SILVA
CPF/CNPJ 043.824.553-91

5. SITUACAO ATUAL DO IMOVEL

IMOVEL COMERCIAL

Terreno situado a Rua Bardo Do Rio Branco, 510, Sdo José, Pastos Bons, Maranhéo,
medindo 10 m de frente por 16,5 m em ambos os lados, tendo no fundo largura de 10 m,
tendo assim uma éarea de 165,80 m? confinado ao seu lado direto com o imdvel
pertencente ao proprietario Soraia Mota Ferreira Brito, e ao lado esquerdo outorgante
com a residéncia ficando bem préximo a Praga Sao Jose.

ALVENARIA E TIJOLOS

* O edificio foi executado alvenaria nos fechamentos.
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« Os tijolos estdo regulares, formando fiadas perfeitamente niveladas, prumadas e
alinhadas; a espessura das juntas € de 1,5 cm.

* Alvenaria em tijolo ceramico furado 10 x 20 x 20 cm de primeira qualidade somando-se
assim com o reboco a parede possui espessura de 12 cm.

COBERTURA

Fachada da edificagdo foi executada em platibanda, a cobertura foi estruturada em
madeira, o imével ndo possui algum tipo de forro, a edificagao possui cobertura com 2
agua sendo esta cobertura em telha ceramica com inclinagéo de aproximadamente 30 %
para cada lado do telhado, para as instalagdes de agua pluvial foi executado um rufo em
zinco na parede interna da platibanda da fachada da edificacédo

INSTALAGOES HIDRO-SANITARIAS E ELETRICAS.

BANHEIRO

O imobvel possui 3 (trés) banheiros com bacia sanitaria uma pia bem como um reservatorio
que se encontra na parte superior dentro do banheiro, o esgoto & langado em uma fossa
séptica que se encontra no perimetro do lote.

PISOS

Possui piso ceramico na area do galpao nas dimensdes de 38 cm por 38cm, a segunda
sala possui apenas o contrapiso em argamassa, alem disso o banheiro possui pisos nas
dimensdes de 38 cm por 38cm nao possuindo revestimento ceramico nas paredes.
PINTURA

Parede do fundo do galpdo pintada com tinta a base de agua na cor Azul menta, ainda
possui parede pintadas com tinta a base de agua na cor branca, a fachada da edificacao
foi pintada com tinta a base de agua na cor péssego.

INSTALACAO ELETRICA

A as condigbes das instalagdes elétricas estdo totalmente operacionais, no entanto nao
foi identificado a presenca de quadro geral nas instalacoes.

6 - DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideragao para determinagao do valor de aluguel mensal
do imoével, foi feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo
sido feito os tratamentos estatisticos considerados adequados para o fim.

Aplicando as informacdes obtidas através da pesquisa de pregos
baseadas nas informacgcdes colhidas na regido e informacdes dos valores
praticados no mercado pelas imobiliarias na regiao e de particulares,
conseguiu-se obter um valor de Mercado aproximado de aluguel desse
imoével objeto de estudo.

Todavia, considerando o imoével livre e desimpedido de quaisquer
6nus, no estado em que se encontra e em condigbes de ser colocado
no mercado imobiliario para negociagao, optamos pela adog¢ao do
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limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no
valor final arredondado de Importante registrar, que o valor da
locacdo, considerou as especificidades do Laudo Técnico de
Avaliacdao de Imével. O qual manifestou a coeréncia do valor definido,
com base em critérios técnicos de edificacdao, localizagao,
acabamento, metragem e valor do m? de R$ 5,33 (cinco reais e trinta
e trés centavos), dentre outros critérios.

Desta forma fica avaliado o valor da locagao do imével em R$ 2.118,00 (dois mil
cento e dezoito reais) mensais.

6 - ENCERRAMENTO:

Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de
04 folhas de papel formato A4, digitadas de um s6 lado, todas
rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e
assinada, colocando-se a disposi¢cao para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessarios.

PASTOS BONS/MA, 27 DE MARCO DE 2024

ngenheiro Civil
CREA n° 1105022447/MA

Avenida Domingos Sertdo n°1.000, Bairro Sdo José, Pastos Bons-MA, CEP 65.870-000, cplpastosbonsma@gmail.com



